
建筑设计方案及相关经济技术指标调整方案

因前期拆迁问题、绿化美观、车位调整和地形地势等方面因素，现对项目建

筑设计方案及相关经济技术指标进行调整，本次调整针对部分建筑进行微调，不

影响使用功能，不改变建筑设计风格和色彩，本次调整符合规划部门相关法律法

规以及相关部门文件，同时调整后的各项经济术指标符合相关部门和规划设计条

件的要求。

调整一：

原方案主出入口处因四层民房问题，故调整总平面布局及相应单体：

1）主出入口南移，调整 1#和 18#楼，原主地下室出入口处的民房保留。

1#楼调整如下：优化 1#楼布局和西侧小区通道，1#楼 1‐1 轴~1‐3 轴交 1‐B

轴~1‐J 轴商业网点取消，1‐1 轴~1‐3 轴交 1‐L 轴~1‐T 轴增加商业网点，取消 2 个

车库。见图 1~图 6。

18#楼调整如下：整体南移，取消 18#楼一层 3~8 轴交 A~B轴，缩短整幢楼

的长度，减少的面积补至顶层，总层数增加一层，至五层，户数增加四户。见图

7~图 12。

调整后面积说明：18#楼内的消控室建筑尺寸未变，因分摊系数改变，原消

控室面积为 36.99 平方米，调整后面积为 33.70 平方米。1#楼和 18#楼原商业面

积 998.09 平方米，调整后地块商业建筑面积为 953.96 平方米，符合规划设计条

件中商业建筑面积不得大于 1000平方米的要求。具体经济指标见下表：

2）原汽车坡道位于主出入口北侧，现调整至 12#楼东侧，地下室坡道加长，

面积增加 63.22 平方米。见图 13~图 14。

1#楼调整前 1#调整后 18#楼调整前 18#楼调整后

房屋层数 6 6 4 5

建筑高度（m） 25.4 25.4 14.70 17.90

建筑面积（m2） 2835.40 2832.84 1341.04 1389.74

占地面积（m2） 682.38 672.98 401.91 314.42

地上的地下室梯、井（m2） 8.98 10.49 / /

商业面积（m2） 633.16 670.29 364.93 283.67

住宅面积（m2） 2153.02 2152.06 939.12 1072.37

消控室面积（m2） / / 36.99 33.70

车库（m2） 40.24 0 / /



3）因地下室出入口的调整，对地下室布局整体调整，调整后地下摩托车库

从 37 个增加到 44个，地下停车位 67 个不变，1个摩托车库按 0.4 个车位计算。

地下室原面积 3482.40 平方米，因坡道和井道的变化，增加 64.73 平方米，调整

后面积为 3547.13平方米。见图 15~图 18。

4）2#楼调整，因四层民房之前签的拆迁协议无法执行，为了小区的外观统

一，取消原为该业主增设的 2#楼阁楼层活动室，减少面积为 24.42 平方米；另因

2#楼三层走廊计算面积方式调整，分摊面积减少 17.29 平方米。因此 2#楼住宅面

积共减少 41.71 平方米，调整前 2#楼建筑面积为 2052.8 平方米，调整后 2#楼建

筑面积为 2011.14平方米。见图 22~图 25。

调整二：

优化小区绿化，提高美观，取消部分宅前地面停车位，将原有架空层设置

79 个摩托车库调整到 192 个摩托车库，摩托车库隔断墙体用户自理，1 个摩托车

库按 0.4 个车位计算。调整楼号：5#~13#、15#~17#、19#~23#、25#、35#~38#。

地面车位从 89 个调整为 52个（其中 32 个为普通车位，20 个微型车位，1个微

型车位按 0.7 个车位计算）。因项目总户数增加 4户，根据浙江省城市建筑工程

停车场（库）设置规则和配建标准要求，该项目车位需 207 个（见车位计算表），

调整后小区总车位为 207个【地下 67+地面 32+摩托车库（44+192）*0.4+微型

20*0.7】符合省标要求，调整后总体绿化面积从原 7055 平方米增加到 7130.82

平方米。见图 19。

车位计算表

项目 户数 停车位/户 小计

住

宅

户建筑面积>200m2或别墅 51 2.0 102

140m2<户建筑面积=<200m2 48 1.4 67.2

90m2<户建筑面积=<140m2 8 1.1 8.8

60m2<户建筑面积=<90m2 15 0.8 12

户建筑面积=<60m2 22 0.6 13.2

商业 小型商业(建筑面积=<1000m2 953.96m2 0.3 3

总 计 206.2

调整三：

因地势因素和供电局的配电箱扩大，原设计 18#楼南侧的污水处理池调整至

9#楼南侧，调整后，本项目的地下管网设备和管线均未超红线范围。见图 20~图

21。



调整后主要变化经济技术指标对比表

项目名称 调整前 调整后

二、总建筑面积（不含架空层面积） 26688.05 m2 26747.96 m2

地上建筑面积（计容积率面积） 23205.65 m2 23200.83 m2

（1）住宅 21952.08 m2 22034.80 m2

（2）商业面积 998.49 m2 953.96 m2

（3）物管用房 178.25 m2 178.37 m2

（4）消控监控室 36.99 m2 33.70 m2

（5）地面车库 40.24 m2 0

集中地下室面积 3482.40 m2 3547.13 m2

小于 2.2米架空层面积 2114.20 m2 2142.56 m2

五、绿地面积 7055 m2 7130.82m2

七、绿地率 33.4% 33.78%

八、总户数 140户 144户

其

中

1、住宅套房 57户 61户

2、叠排 19户 19户

3、排屋 13户 13户

4、双拼 45户 45户

5、独栋 6户 6户

九、停车位 204个 207个

其

中

（1）地下车位 67个 67个

（2）地面车位 89个 32个

（3）地面车库 2个 0

（4）地下摩托车库 37个（折算系数 0.4） 44个（折算系数 0.4）

（5）地面摩托车库 79个（折算系数 0.4） 192个（折算系数 0.4）

（6）地面微型车位 20个（（折算系数 0.7）

附图：

图 1、1#楼调整前图一

图 2、1#楼调整前图二

图 3、1#楼调整前图三

图 4、1#楼调整后图一

图 5、1#楼调整后图二

图 6、1#楼调整后图三

图 7、18#楼调整前图一

图 8、18#楼调整前图二

图 9、18#楼调整前图三

图 10、18#楼调整后图一

图 11、18#楼调整后图二

图 12、18#楼调整后图三

图 13、调整前总平图

图 14、调整后总平图

图 15、地下室调整前图一

图 16、地下室调整前图二

图 17、地下室调整后图一

图 18、地下室调整后图二

图 19、摩托车库调整图

图 20、调整前排水总图

图 21、调整后排水总图

图 22、2#楼调整前图一

图 23、2#楼调整前图二

图 24、2#楼调整后图一

图 25、2#楼调整后图二



图1、1#楼调整前图一



图2、1#楼调整前图二



图3、1#楼调整前图三



图4、1#楼调整后图一



图5、1#楼调整后图二



图6、1#楼调整后图三



图7、18#楼调整前图一



图8、18#楼调整前图二



图9、18#楼调整前图三



图10、18#楼调整后图一



图11、18#楼调整后图二



图12、18#楼调整后图三
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图15、地下室调整前图一



图16、地下室调整前图二



图17、地下室调整后图一



图18、地下室调整后图二



图19、摩托车库调整图



图20、调整前排水总图



图21、调整后排水总图



图22、2#楼调整前图一



图23、2#楼调整前图二



图24、2#楼调整后图一



图25、2#楼调整后图二




