
兰溪市“通则式”村庄规划管理规定（草案公示）

 一、适用范围
 本规划适用于兰溪市城镇开发边界外，未编制村庄规划（详细规划）的村庄区域。主要适用于村庄建设边界内符

合条件的农民建房、乡村基础设施和公共服务设施用地、使用存量建设用地的乡村产业项目建设等情形。
 二、主要内容
 1、”2+X”底线传导
严格落实永久基本农田、生态保护红线保护任务，传导落实兰溪市、乡镇级国土空间总体规划划定的村庄建设边

界和其他重要控制线。 
（1）永久基本农田：兰溪市划定永久基本农田36.94万亩。严格落实永久基本农田特殊保护制度，乡村建设不得

擅自占用或者改变永久基本农田
（2）生态保护红线：兰溪市划定生态保护红线125.92平方千米。乡村建设应严格遵守生态保护红线管控要求。
（3）村庄建设边界：村庄建设边界内的新增潜力空间，一般不超过城镇开发边界外现状村庄建设用地规模的20%。

引导乡村建设向村庄建设边界内集中。在乡镇级国土空间总体规划中，可预留不超过5%的乡村新增潜力空间规模，用
于保障暂未明确选址位置且确需布局在村庄建设边界外的少量乡村基础设施、零星乡村产业用地。

（4）其他重要控制线：按照浙江省用途管制规则、相关部门管理要求落实管控。

2、四类分区管控
传导落实兰溪市国土空间总体规划用途管制分区，按照农田保护区、生态保护区、乡村发展区、其他规划用

途分区四类分区，参照《浙江省国土空间用途管制规则（试行）》分类实施用途管制要求。
3、六项规划建设指引
乡村地区建设项目选址应符合引导集聚、预留空间，有利生产、方便生活的原则，优先考虑在村庄建设区内

并使用存量建设用地，并充分考虑安全防护、环境保护等要求。
（1）农村居住用地指引：农房建设选址应优先选择环境适宜、交通便利、配套完善的地段。
（2）乡村公共服务设施用地指引：乡村公共服务设施应充分利用现有空间，综合行政管理、治理服务、医疗

卫生、文化体育等功能复合设置，选址宜布置在位置适中、内外联系方便的地段，方便村民使用。
（3）乡村基础设施用地指引：各类基础设施建设应符合相关专项规划或各行业主管部门明确的建设标准；同

时应满足相关设计技术规范标准要求。
（4）乡村三产融合用地指引：应发挥资源禀赋比较优势，合理确定乡村产业空间和规模，引导农产品初加工、

产地加工、“农业+”、乡村旅游等产业项目的建设。
（5）建设风貌管控指引：应尊重周边环境和建筑现状，融合村庄整体风貌，有序构建院落、住宅空间，建筑

的形式、材质、色彩、细部构件等应符合乡土特色和地域风貌。新建村民住宅建筑形式原则上应以联排、多层为主。
（6）土地整治与生态修复工程指引：践行生态文明理念，统筹山水林田系统治理，进行合理有序的建设活动。

按照上位规划要求，结合农房改建、村内道路改造、公共设施建设和环境治理，集中对散乱、废弃、闲置的宅基地
和其他集体建设用地进行整治。


