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01效果展示





02用地资料



2    背景分析
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宏观区位
BACKGROUND OF THE PROJECT

东阳市隶属于浙江省地级市，地处浙江省中部，会槽山、大盘山、仙霞岭延伸入境，形成三山夹两盆、两盆涵两江的地貌
，地势东高西低，居亚热带季风气候区；甬金高速、诸永高速在境内交叉而过，为浙中交通枢纽。东阳属长江三角洲经
济区域，是国务院批准的对外开放城市和浙江中部的历史文化名城。东、东南与磐安县相邻，南、西南与永康市接壤，
西、西北与义乌市相连，北与诸暨市毗邻，东北与嵊州市为邻。辖区东西最大距离71.6千米，南北最大距离56.1千米
，总面积1746.81平方千米。
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地块编号14-01-01

用地性质R21

地块边界

建筑退让基准线

街区边界

城市道路

控制点坐标

建筑退让宽度(米)

道路宽度(米)

机动车出入口方位

现状标高

禁止机动车开口段

城市绿线

城市蓝线

城市黄线

城市紫线

地块位置示意 风玫瑰 地块编号

14-03-01 14-03-24
~

图

例

规划体育中心

规划幼儿园

规划居民健身设施

规划文化活动站

规划养老服务设施

规划停车场

规划开闭所

规划公共厕所

规划社区卫生服务站

现状特殊教育学校

现状初中

现状给水加压泵站

现状变电站

现状移动通信基站

现状公共厕所

现状邮政所

规划九年一贯制学校

规划社区居委会

规划移动通信基站

规划气化站

规划垃圾转运站

规划环卫工人休息点

规划消防站

备

注

控

制

性

规

定

住宅用地可视情况配建部分商业服务设施，商业服务设施建筑面积不超过地块总计容建筑面积的10%；未明确商业容

积率的商住用地，土地出让前可在规划条件予以明确。
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2    背景分析宏观区位
BACKGROUND OF THE PROJECT

甑

山

路

凯          旋           路 大
       东

        路

备用出入口

出入口

出入口

1#厂房

新建
新建

2#厂房

已建

3#综合楼

浙江斐利文化用品有限公

司位于东阳市甑山路与凯
旋路交叉口处。



03设计说明



浙江斐利文化用品有限公司厂区建筑设计方案说明

第一章 设计总说明

一、设计依据

1、建设单位提供的设计任务及设计委托书；

2、建筑设计防火规范（GB50016-2014）2018 年版

3、《民用建筑设计统一标准》（GB50325-2019）

4、屋面工程技术规范（GB50345-2012）

5、《中华人民共和国工程建设标准强制性条文》（房屋建筑工程部分）2013 版

6、《浙江省消防技术规范难点问题操作技术指南（2020 版）》

7、家、省、部相关法令、法规。

二、工程概况

1、建设地点

2、项目规模与性质

本项目总用地面积为 11155.30m 平方米（属于工业用地）。总建筑面积为

54503.77 平方米，总建筑占地面积 5431.11 平方米。项目地块内布置 3栋建筑，综

合楼（已建）、1#厂房（一期）、2#厂房（二期）。

本次设计 1#厂房（一期）为高层丙类（安全生产类别）厂房，耐火等级地上二

级/地下一级，占地 1663.40 ㎡，建筑面积 17310.11 ㎡，地上建筑面积 16870.20 ㎡，

地下建筑面积 439.91 ㎡。地上十层/地下局部一层，建筑高度 39.90 米，1 层层高

5.8 米，2-6 层层高 3.8 米，7-10 层层高 3.7 米。

2#厂房（二期）为高层丙类（安全生产类别）厂房，耐火等级地上二级/地下一

级，占地 3226.00 ㎡，建筑面积 35685.47 ㎡，地上建筑面积 32459.47 ㎡，地下建

筑面积 3226.00 ㎡。地上十层/地下一层，建筑高度 39.90 米，1 层层高 5.8 米，2-6

层层高 3.8 米，7-10 层层高 3.7 米。

承重墙为不燃烧体（3.0h），楼梯间和电梯井的墙（2.0h）疏散走道两侧的隔墙

（1.0h）房间隔墙（0.75h）柱（3.0h）梁（2.0h）楼板（1.5h）而且每个防火分区

建筑面积均小于 4000 平方米。

3、建筑环境

本项目用地位于东阳市甑山路与凯旋路交叉口处，区域交通便利，地势平坦，

用地基本规则形状，建设条件良好。

三、设计构思与理念

1、体现“以人为本，合理方便”得思想，遵循“资源整合，从简节约”的原则。

2、尊重场地，合理利用地形。利用场地空地以及厂区四角位置设置绿化休闲区，

从而使整体布局上创造适宜的景观空间和人性化场所，突出体现稳重、大气并具备

亲和力和人文精神的特性。

四、总平面设计

1、功能布局设计

（1）根据用地的性质、用地现状，项目地块内布置 3 栋建筑，综合楼（已建）、

浙江斐利文化用品有限公司位于东阳市甑山路与凯旋路交叉口处。



1#厂房（一期）、2#厂房（二期）。

2、道路交通设计

交通组织遵循方便使用的原则，布置流畅的道路网络和清晰便捷的交通流线。

（1）出入口及其交通流线设计

出入口设置在用地的南侧、北侧，详细见图纸。

（2）消防通道

设（环形）消防通道，厂区设置消防登高场地，厂区内各栋建筑都可利用消

防通道实施消防扑救。

五、主要技术经济指标

1、总用地面积：11155.30 平方米

2、总建筑面积：54503.77 平方米

3、计容面积：50837.86 平方米

4、建筑占地面积：5431.11 平方米

5、建筑密度：48.69%

6、容积率：4.56

7、绿地率：10％

8、停车位：152 个（其中地面 76 个，2#地下地下 55 个，2#厂房一层 21

个）

第二章 建筑设计说明

一、设计理念

强调体现现代、生态、人文和效率为主题的设计思想，打破传统意义上的陈旧

设计理念，充分考虑项目实施的灵活性，前瞻性及实用价值。积极运用新技术、新

材料、使建筑具有突出的环保性、节能性和舒适性，设计出建筑、人文、经济、环

境美学和谐统一的场所；特别是处理好与周边环境的关系，以及与江北高新产业园

区相协调建筑设计理念。

二、建筑平面设计

本工程厂区项目地块内布置 3栋建筑，综合楼（已建）、1#厂房（一期）、2#

厂房（二期）。设置配套消防设施：地下设 432t 消防水池、水泵房、配电房及发电

机房。

1、功能分区与平面构成

综合楼（已建）：地上三层，一至三层主要功能为办公。

1#厂房（一期）：地上十层/地下局部一层，一至十层主要功能为生产车间

地下局部一层为消防配套功能。

2#厂房（二期）：地上十层/地下一层，二至十层主要功能为生产车间

地下一层、一层为车库。

2、内部交通组织

1#厂房（一期）：根据厂区生产及工艺流程要求，在西南侧设货梯一部、疏

散楼梯一部；在东北侧设货梯一部、疏散楼梯一部；在北侧设客梯一部、疏散楼

梯一部；工人及货物可经电梯或楼梯进入各层工作区。

2#厂房（二期）：根据厂区生产及工艺流程要求，在东南侧设货梯一部、疏



散楼梯一部；在东北侧设货梯一部、疏散楼梯一部；工人及货物可经电梯或楼梯

进入各层工作区。

3、建筑造型及立体设计

在立面设计上根据不同的视觉尺度进行处理，讲究细节、巧妙运用材料在

点、线、面上的变化来体现丰富的层次感。建筑立面造型坚持整体、简约的设

计导向，立面造型完全反映内部空间的构成，立面局部凹凸，高低错落有致。

通过涂料、玻璃等色彩搭配，体现厂房的现代感。整体建筑呈现简约时尚，充

满时代气息。

4、建筑装修材料

外墙：高级外墙涂料；

门窗：外门窗均采用彩色铝合金，窗玻璃采用普通玻璃

屋面：上人屋面现浇钢筋混凝土板面，20 厚 1:3 水泥砂浆找平、SBS 高分子

防水卷材, 50 厚细石混凝土现浇屋面（内配 6@150 双向）随捣随抹平。

第三章 结构设计说明

一、设计依据

1、设计任务委托书

2、建筑及有关专业作业图

3、现行国家有关专业作业图

《建筑结构荷载规范》 GB50009-2012（2012 年版）

《混凝土结构设计规范》 GB50010-2010

《建筑地基基础设计规范》 GB50007-2011

《建筑桩基技术规范》 JGJ94-2008

《砌体结构设计规范》 GB50003-2010

二、抗震设防

本工程考虑抗震设防。

本工程建筑结构的安全等级为二级，设计使用年限为 50年。

设计荷载取值

1、恒载按实计取

2、活载按 GB50009-2012（2012 年版）取值

3、基本风压取 0.35KN/㎡,地面粗糙度为 B 类，基本雪压为 0.55KN/㎡

三、材料

1、混凝土

桩：C35

主要结构：C30-C35

2、钢筋

采用 HPB300（一级），HRB335（二级），HRB400（三级）级钢筋

型钢、钢板：Q235

墙体：墙采用页岩多孔砖，M5混合砂浆砌筑



四、结构造型

本工程位于东阳市甑山路与凯旋路交叉口处，厂房采用框架结构。楼屋盖

均为现浇梁板结构。基础形式暂定桩基础。

第四章 电气设计说明

一、设计依据

主要现行有关设计规范有：

建筑设计防火规范（GB50016-2014）2018 年版

民用建筑电气设计标准 GB51348-2019

低压配电设计规范 GB50054-95

供配电系统设计规范 GB50052-95

建筑物防雷设计规范 GB50057-2010

建筑照明设计标准 GB 50034-2013

火灾自动报警系统设计规范 GB 50116-2013

二、负荷估算

建筑用电指标估算，采用单位指标法计算：

用电拟根据厂区生产工艺的具体情况，另行计算。

三、电力

本工程 2#厂房（二期）一层设配电房及发电机房。

四、供配电

1、负荷性质：本工程为丙类厂房建筑，电力负荷分为二级、三级负荷。

2、电源：二级负荷一路由市政供电网埋地引入高压电源，另一路由自备发电机

房供电。

3、配电系统：根据生产工艺流程进行专业设计。

4、照明系统：照明分普通照明和应急照明。普通照明包括一般工作照明、室外

照明等；应急照明包括疏散指示照明和备用应急照明，设在楼梯间、设备用房等处

设应急照明，主要出入口处设出口指示灯，疏散楼梯间设疏散指示标志，应急照明

及疏散指示系统采用智能集中电源集中控制型消防应急照明和疏散指示系统，室外

照明选用庭院灯，采用微电脑时控仪控制。

五、防雷及接地保护

本工程 1#厂房（一期）、2#厂房（二期）建筑按三类防雷建筑考虑，建筑设

置防雷保护装置，利用建筑基础作接地极，屋顶设避雷小针和避雷带作接地器，在

屋顶形成 24X16 ㎡或 20X20 ㎡的避雷网格，并利用柱内主钢筋作引下线，引下线其

间距周长计算不大于 25m。

本工程计算预计雷击次数。

为防雷电波侵入，进线电缆在入户端将电缆金属外皮接地并与防雷装置相连，

在变压器高压侧的各相装设避雷器。

弱电设备在电源进线端设过电压保护器。信息传输电缆进入建筑物处采用信息

传输专用避雷装置，用以防止电源系统的直击雷和感应雷对设备造成损坏。

工程设有防雷接地、电气安全接地和弱电设备接地。

六、弱电系统

本工程不考虑综合布线设计。



第五章 给排水设计说明

一、设计依据

1、自动喷水灭火系统设计规范（GB50084-2017）

2、建筑灭火器配置设计规范（GB50140-2005）

3、建筑给排水设计标准（GB50015-2019）

4、建筑设计防火规范（GB50016-2014）2018 年版

5、消防给水几消火栓系统技术规范 GB 50974-2014

6、国家现行的建筑给排水设计规范

二、给水设计

水源：

本工程用水由东阳自来水公司提供，水质符合《生活饮用水水质标准》，从市政

自来水管接出两路进水管与本工程环状自来水管连接，进水管管径 DN150，环状管网

管径 DN150，供水压力 0.35MPa。

给水：

本工程的 1#厂房（一期）、2#厂房（二期）一~三层由市政给水室外环管直接

供给，四到十层由 1#厂房（一期）地下室生活泵房加压供给。

排水：

室内排水、废水分流，楼内设污水管、废水管、雨水管。污水经三格化粪池处

理后接入市政污水排污系统。

雨水量计算按金华市暴雨强度计算公式计算：

Q=10599(1+0.771LgP)(t+5.084)0.707（L/S.ha）

设计重现期一年，地面集雨时间 t=5 分钟，平均径流系数采用 0.65.雨水在室外

和屋面均为有组织排除，雨水收集后重力排入市政雨水系统，汇集后排入市政雨水

管。

管材：

给水管室外生活给水管 DN>75mm 时采用 PE 管，承插接口；DN≤75mm 时采

用给水塑料管; 室内生活给水干管、立管采用衬塑复合钢管，内衬塑 PPR，丝

接；室内生活给水支管采用 S3.2 系列 PP-R 管，热熔连接；

室内排水、雨水管为螺旋 PVC 排水管，粘住。

室外排水管为双壁波纹管，橡胶圈接口。

第六章 消防设计专篇

第一节建筑消防设计

一、设计依据

（1）《建筑设计防火规范》）GB50016-2014）2018 年版

（2）《建筑内装修设计防火规范》GB50022-95

二、建筑分类及耐火等级

生产的火灾危险性为丙类，建筑耐火等级地下一级，地上二级。



三、总平面

四、建筑单体防火分区及安全疏散

生产车间防火分区均小于 4000 平方米（厂房设置自动喷淋，防火分区面积可增

加 1倍），安全疏散均满足规范要求。

五、建筑防火构造及室内装修

承重墙、建筑物维护墙、楼梯间墙体、隔墙、楼板、电梯井道、管道井、防火

门、防火卷帘等均符合规范要求。

第二节 消防给水

一、消防设计依据

1、自动喷水灭火系统设计规范（GB50084-2017）

2、建筑设计防火规范（GB50016-2014）2018 年版

3、建筑灭火器配置设计规范（GB50140-2005）

4、建筑给排水设计规范（GB50015-2003）

5、消防给水及消火栓系统技术规范 GB 50974-2014

6、建筑方案及相关专业条件

7、国家现行的建筑给排水设计规范

二、消防给水

1、按规范要求，设室内外消火栓系统及自动喷水灭火系统，灭火器系统。

2、消防用水量

室外消防用水量 40L/s，历时 3小时

室内消防用水量：用水量为 25L/s,历时 3 小时

自喷用水量 30L/s，历时 1小时

消防水池设于 1#厂房（二期）地下室（432T，与喷淋合用），系统由泵房

消火栓泵加压环管给水；1#厂房（二期）屋顶设 18T 稳压水箱（与喷淋合用），

系统设立式稳压设备。

3、室外消防：采用市政自来水作为消防水源，采用二路市政给水，室外设环状

消防管网，进水管管径 DN150，环状管网管径 DN150，供水压力 0.35MPa。室外消

火栓设置间距不超过 120 米，保护半径不超过 150 米，以确保室外消防用水要求。

5、自喷系统：设报警阀，流水指示器及闭式喷头。

6、消火栓系统在室外接两只水泵结合器，喷淋系统接两只水泵结合器。

第三节 电气消防

一、消防设计依据

1、建筑设计防火规范（GB50016-2014）2018 年版

2、火灾自动报警系统设计规范（GB50116-2013）

二、电气消防

1、本工程采用集中报警系统，消控室设 1#厂房（一期）首层，室内设置火

灾报警及联动控制系统

2、所以消防报警及相关设备的控制有消控中心完成。

3、设感烟探测器，并在各层设置手动报警按钮。



4、在各层主要场所设火灾事故广播扬声器。

5、在注意出入口，疏散楼梯，通道，前室，公共活动场所等装设疏散指示

灯，应急照明灯。

6、消防稳压泵等消防设备、公共照明等均为双路电源供电，并采用阻燃

缆和电线。

三、 防雷

1、本工程按第三类防雷建筑物保护措施设计，采用-25*4 镀锌扁钢设支持卡在

屋面设不大于 24m*16m（或 20m*20m）避雷网格，且屋面上所以的金属构件、外露金

属管道均用-25*4 镀锌扁钢与避雷网联结，突出屋面的风管、烟囱等物体的顶部边缘

均设避雷带。建筑物各层梁内主筋应相互连通，竖直敷设的金属管道及金属物的顶

端和底端与防雷装置连接，利用结构柱内大于￠>16 时 2 根，10<￠<16 时 4 根通长

焊接作防雷引下线，间距不大于 25m。与结构基础梁内钢筋相互焊通作接地体。

2、进出建筑物电缆的金属外皮、钢管、金属管道等应在入户端就近与防雷接

地装置用镀锌圆钢接地。固定在建筑物上的用电设备的线路从配电柜引穿钢管，钢

管的一端与配电柜外壳相连，另一端与用电设备外壳、保护罩相连，并就近与屋面

防雷装置连接。

第七章 环境保护

一、环境保护

1. 废水

1）、雨、污、废水分流，本工程生活污水经化粪池处理后排入市政污水管；

2）、厨房废水进入室外隔油池停留后排入污水暗管系统；

3）、洗车废水进入室外沉淀池停留后排入污水暗管系统。

2. 废气

设备用房内的油机废气经过处理后排放，可以达到废气排放控制标准。

3．噪声

1）、本工程位于东阳市甑山路与凯旋路交叉口处，环境噪声控制标准：白天

65 分贝，晚间 55 分贝。

2）、通风与空调系统对环境造成影响的主要为通风机噪声，设计中已尽可能的

采用低噪声产品，对于噪声较大的通风机，则采用消声器或消声风道处理，以使其

噪声值不超过国家规定的住宅区噪声标准。
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