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江北街道湖沧社区界上虞小区

调整规划说明 

一、背景 

界上虞区块隶属江北街道湖沧社区。该村 2017 年已经编制过危旧房整治改

造规划。江北街道为了小区缺房户、无房户、危房户的建设需要，据小区及街道

办事处意见，结合村庄建设实际情况，综合考虑各项因素，对原规划进行适当调

整。

二、规划依据 

●《中华人民共和国城乡规划法》

●《东阳市江北街道中心城区土地利用总体规划》

●《江北街道湖沧社区界上虞小区调整规划（危旧房整治改造）》
（2017-2026） 

●东阳市城乡危旧房治理改造相关文件

●其他相关城市规划建设的法规、标准
三、规划年限 

规划年限为 2022~2026 年，与原规划相衔接。 

四、规划人口预测 

规划人口与原规划人口保持一致，规划人口为 901 人。规划总用地 76534 平

方米，其中建设用地面积 74020 平方米, 人均建设用地面积为 82.15 平方米/人。 

五、调整情况 

1、在调整地块一处新增部分规划用地，并对其进行重新布局。 

2、在调整地块二处拆除现有房屋，在文化礼堂南侧新增门楼。 

3、调整之后，共计新增 31 间房屋，人均建设用地面积从原来的 81.70 ㎡变

为 82.75 ㎡。 

4、做好屋前道路及绿化，不得建造围墙。 

5、其他按原规划保持不变。 

六、调整后经济技术指标 

项  目 数量 单  位 

规划总用地 76534 ㎡ 

其 建设用地面积 74020 ㎡ 

中 水域面积 2514 ㎡ 

建筑占地面积 30548 ㎡ 

其 新建建筑占地面积 15615 ㎡ 

中 现状保留建筑占地面积 14933 ㎡ 

建筑密度 39.91 % 

容积率 1.20 

安置间数 417.5 间 

规划人口 901 人 

人均建设用地 82.15 ㎡/人 
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