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第一部分 现状残损状况及现状照片

编号 ZP-01 名称 省级保护单位碑 拍摄时间 2022.04 编号 ZP-02 名称 东立面 拍摄时间 2022.04 编号 ZP-03 名称 门厅 拍摄时间 2022.04

说明 说明 说明

编号 ZP-04 名称 门厅 拍摄时间 2022.04 编号 ZP-05 名称 南立面 拍摄时间 2022.04 编号 ZP-06 名称 南侧小门 拍摄时间 2022.04

说明 说明 说明



编号 ZP-13 名称 榻榻米窗台 拍摄时间 2022.04 编号 ZP-14 名称 一层 拍摄时间 2022.04 编号 ZP-15 名称 一层过廊 拍摄时间 2022.04

说明 说明 说明

编号 ZP-16 名称 储物柜 拍摄时间 2022.04 编号 ZP-17 名称 南侧小门 拍摄时间 2022.04 编号 ZP-18 名称 一层厨房 拍摄时间 2022.04

说明 说明 说明



编号 ZP-07 名称 东南角 拍摄时间 2022.04 编号 ZP-08 名称 西墙面 拍摄时间 2022.04 编号 ZP-09 名称 西北角 拍摄时间 2022.04

说明 说明 说明

编号 ZP-10 名称 外墙面 拍摄时间 2022.04 编号 ZP-11 名称 一层正房 拍摄时间 2022.04 编号 ZP-12 名称 一层榻榻米 拍摄时间 2022.04

说明 说明 说明



编号 ZP-19 名称 拍摄时间 2022.04 编号 ZP-20 名称 木地板 拍摄时间 2022.04 编号 ZP-21 名称 一层卫生间 拍摄时间 2022.04

说明 说明 室内木地板受白蚁虫害严重 说明

编号 ZP-22 名称 楼梯 拍摄时间 2022.04 编号 ZP-23 名称 二层 拍摄时间 2022.04 编号 ZP-24 名称 二层 拍摄时间 2022.04

说明 说明 涂料起皮 说明



编号 ZP-25 名称 二层楼梯口 拍摄时间 2022.04 编号 ZP-26 名称 二层储物柜 拍摄时间 2022.04 编号 ZP-27 名称 二层卫生间 拍摄时间 2022.04

说明

编号 ZP-28 名称 二层顶板 拍摄时间 2022.04 编号 ZP-29 名称 二层顶板 拍摄时间 2022.04 编号 ZP-30 名称 柜门 拍摄时间 2022.04

说明 木吊顶基本完好 说明 吊顶出风口堵塞，需清理 说明 日式柜门维修



编号 ZP-31 名称 一层榻榻米 拍摄时间 2022.04 编号 ZP-32 名称 一层榻榻米 拍摄时间 2022.04 编号 ZP-33 名称 榻榻米 拍摄时间 2022.04

说明 榻榻米腐朽严重做拆除处理 说明 榻榻米腐朽严重 说明

编号 ZP-34 名称 窗户 拍摄时间 2022.04 编号 ZP-35 名称 窗户 拍摄时间 2022.04 编号 ZP-36 名称 楼梯口 拍摄时间 2022.04

说明 窗户受潮霉变 说明 窗户受潮霉变 说明 楼梯口吊顶受潮霉变



第二部分 保养维护工程现状勘察及方案设计说明

2.1 现状勘察情况

（1）建筑现状情况

经过现场详细的勘察及调研，针对蒋庄自然居历史文物价值、保存现状和残损情况，整体建筑保持完好。原庭院已开辟为西湖花港观鱼公园融为一体。蒋庄建筑，位于西湖西南端花港观鱼公园内，成为

“园中之园”。它在花港观鱼公园的东南端，东依苏堤的“映波”与“锁澜”二桥之间，南接南湖，面邻西山，北枕西里湖。蒋庄系西湖花港观鱼公园内一座园中园，原名“小万柳堂”，系无锡廉惠卿所建，

是廉惠卿与其妻吴芝瑛偕隐的住处。吴芝瑛系名门之后，有才女之称。她爱国、反对清政府的腐败无能，与当时的革命志士秋瑾女士志同道合，互为挚友。秋瑾 1907 年被清政府杀害，吴芝瑛四处奔走呼号，将

秋瑾遗体运回杭州下葬于白堤旁，并修建“悲秋阁”和“风雨亭”纪念秋瑾的仗义忠贞。后转让于蒋国榜。蒋国榜是 1949 年前执我国桐油业牛耳的南京富商，事母至孝。他用重金购得小万柳堂后，即予改建，

以供其母到杭养病小憩时用，其园更名为“兰陔别墅”，俗称“蒋庄”。蒋国榜为国学大师马一浮的弟子。1950 年 4 月，蒋苏庵请其老师马一浮先生来蒋庄居住，安度晚年。马一浮在此著书立说，一住就是 16

年。1957 年，周总理曾陪同苏联议会主席伏罗希洛夫亲临蒋庄拜访马一浮先生，周恩来称马一浮为“当代朱熹”、“国宝”。蒋庄，始建于 1928 年，主楼为中西式建筑，建筑面积为 423 平米，砖石结构，主

体为二层结构，左右三开间，大楼内配有大小房间 40 间，客厅、厨房、餐厅、门房、厢房等房间，各种设施一应俱全。砖墙，木架，土瓦，灰墁，两层三开间，西有一连廊通西楼--香岩阁。主楼建筑飞檐翘角，

花棂门窗，水木清华，古朴典雅，是典型的中国古典风格的庄园别墅。总占地面积达千余平米。

（2）建筑历史沿革

蒋庄是位于杭州美丽西湖边的私人庄园之一，原为蒋苏盦先生所拥有达 60 年之久，自 1929 年建成至 1980 年产权交公为止，历经沧桑变化，至今仍巍立于西湖苏塔之旁。 马一浮先生从 1952 年住进，

蒋庄主楼，雅号“真赏楼”，前后达 16 年之久，国学大师马一浮旧居，建筑面积 423 平米。又称之为兰陔别墅，俗称蒋庄，兰陔别墅原名小万柳堂。系无锡廉恵卿、吴志英夫妇的隐居之处，廉为著

名的金石书画收藏家，吴则是“巾帼女侠”秋瑾的盟姐妹，后来因经济拮据，把小万柳堂售与南京富商蒋国榜。蒋接收了这座面积达 4.78 亩的园子，改建成中西式楼房，共有房间近 40 间，建筑面

积达千余平米。并改名为兰陔别墅。当年的门牌号是定香桥 6号，主楼于 1990 年 12 月 27 日，开辟为马一浮纪念馆，独使蒋庄能保持其端庄、整洁、安静的庭园风韵。

（3）历次维修情况

后期做了简易装修。2011 年 9 月，由杭州潘天寿环境艺术设计有限公司设计，室内装修进行改造，厨房、卫生间等改造。添加日常设施。一层地面添加了木地板、地面石材铺装，添加了成品榻榻米等家

具设施。2018 年 4 月进行了维护保护整修，更换了大门门套，一楼地板、榻榻米翻修，内墙粉刷，检修内部电器线路和原有地暖设备。

（4）文物价值

蒋庄文物建筑为浙江省省级文物保护单位，于 1997 年 08 月 29 日公布为第五批省级文物保护单位。

蒋庄建筑为中西式建筑，砖石结构二层，外立面为奶白色弹涂外墙涂料，线条工艺精细。大楼建筑内木门窗、护墙板、壁炉、楼梯等设施均为高档木材。用料考究，做工精细，尤其木门套、木窗套线条

做工精细精美。与西湖边留存的西式别墅具有非常高的价值。对研究沿湖区域及杭州中西洋风格建筑具有一定的历史意义，同时对民族工业、官僚资产阶级研究也具有历史意义。同时作为书画收藏家、文人雅

士及国学大师马一浮---名士名楼，楼以人名，永世流芳。

（5）现状残损状况

整体建筑保留完整，外立面保存完好，自然居屋面因受树叶飘落，瓦垄局部堵塞。

一层室内地板局部因受白蚁危害。内立面涂料局部剥落起皮。影响美观。外立面门窗保存较好。

二楼内地板局部因受白蚁危害。内立面涂料局部剥落起皮。影响美观。外立面门窗保存较好。。



2.2 保养维护工程方案设计说明

一、设计依据

（1）《中华人民共和国文物保护法》（2017 年 11 月修订版）

（2）《中华人民共和国文物保护法实施条例》（2017 年 10 月修订版）

（3）《文物保护工程管理办法》（2003 年 5 月）

（4）《中国文物古迹保护准则》（2015 年）

（5）《古建筑消防管理规则》（1998 年 2 月）

（6）《浙江省文物保护管理条例》（2014 年 11 月 28 日第二次修正）

（7）《古建筑木结构维护与加固技术规范》 （GB 50165-92）

（8）《古建筑修建工程质量检验评定标准（南方地区）》CJJ-96

（9）《文物保护工程审批管理暂行规定》

（10）国务院《关于加强文化遗产保护工作的通知》（2006 年 2 月）

（11）关于印发《文物保护工程设计文件编制深度要求（试行）》的通知（办保函[2013]375 号）

（12）其它现行相关建筑设计规范、规程及相关法律、法规、规章等

二、保养维护工程设计原则和指导思想保护原则

设计人员经过现场详细的勘察及调研，针对蒋庄历史文物价值、保存现状和残损情况，根据现状勘察，根据《中华人民共和国文物保护法》 “保护为主，抢救第一，合理利用，加强管理” 的文物保护方

针，对其进行修复，工程设计与施工必须严格遵守《中华人民共和国文物保护法》、文物部颁发的《文物保护工程管理办法》、国家文物局推行的《中国文物保护准则》等有关法规、规章、规范，及《古建筑

木结构维护与加固技术规范》，在具体实施时，应严格遵循以下保护原则：

1． 不改变文物原状原则

为切实保护好建筑的历史信息，以保护现存的有价值的实物为主要目的，保护重要

事件和重要人物遗留的信息痕迹。维护保持原有建筑的风貌和建筑特征，尽可能真实完整地保存文物的历史原貌和建筑特色，必须严格遵守不改变文物原状，保障文物安全，保持文物的真实性、完整性。

修复以现存的有价值的实物为主要依据，有依据的修复原状。

2． 最少干预原则

凡是近期没有存在危险的部分，除日常保养以外不进行更多的干预。必须干预时，采用的保护措施，只用在最必要的部分，尽可能多的保留文物建筑真实的历史信息和价值。采用的保护措施应以缓解损伤为

主要目标。

3． 坚持原形制、原材料、原结构、原工艺原则

为保持建筑的风格、特色，对文物的布局、形制、结构等方面进行原状保护，并在充分论证的基础上加以实施。尽可能的使用原来的建筑材料，完整保存原有的建筑构件，在修复过程中以建筑现有

传统做法为主要的修复手法，消除现存的各种隐患，修复工程的补配构件，做到原材料、原工艺、原做法修复。不改变文物建筑的形制，不改变文物建筑的结构，不改变文物建筑的材料，不改变传统的工艺技术。

4． 可识别性原则

所有修复的部分都有详细的记录档案和识别标志。考虑到修复后立面和视觉效果的统一，对新补和新换的构件，采用刻字、刻印、墨书等手段进行区分，并记录修复时间，遵守最大程度保护文物建筑的真实性。

5． 可逆性原则

所采用的技术和材料必须具有可逆性，以免导致文物的损害。

三、保养维护指导思想

消除建筑现存的主要病害残损及安全隐患，对改造、受损的结构风貌进行有依据修复。修复时尽量保存原有构件，对受力构件的薄弱环节或构造刚度不良之处，在不影响外观的情况下，可用镶补、拼接和

铁件加固等方法进行处理。

在修配旧构件、更换不能使用的原构件和复原原构件时，应采用与原有构件相同的材料质地。

在修缮时应遵循先阶基，后木构；先瓦顶，后地面的步骤进行。

结合修复工程，做好防火、防虫和防腐等技术措施的配套和完善。



四、工程性质

经过现场勘测和调研，根据 “蒋庄”保存的现状和残损情况，按照《文物保护工程管理办法》和现状勘察报告，工程性质确定为局部保养维护维修工程为主。

五、工程范围及规模

工程范围主要包一层、二层地面局部维护整理，内墙涂料重新喷涂，屋面瓦垄清理归安等。

维修范围及工程量详见投资概算书。

六、维修保养内容

主要包括一层、二层地面及维修，内墙涂料重新喷涂，屋面瓦垄清理归安等。对整体建筑的木结构、墙体、屋面、装修、地面等存在的损坏、槽朽情况进行局部检查，尤其是检查白蚁情况，请白蚁

防治所进行全面仔细深入排查，解除白蚁的危害。

1、主要维修内容：

（1） 一、二层；拆除后期添加的榻榻面及相应的木台面。内墙面局部铲除起皮部位，修补，内墙乳胶漆二度。楼地面：局部维护清理干净现场仔细勘察，检查白蚁，清除受白蚁侵害物，喷晒防蚁药物。

（2） 门、窗工程：全部检查室内外木门、门窗及门套、窗套，修补整理为主，检查有无白蚁虫害部位，拆除、检查后，喷晒防蚁药物。

（3） 外墙面：保存完好。检查有无抹灰层掉落、起鼓等。

（4） 屋面、露台：屋面小青瓦清理树叶，整理瓦垄。室内吊顶局部清理，尤其空调出风口等位置。

（5） 厨房、卫生间保存完好，保留不变。

2、修缮措施

为了有效保护文物建筑，展示其承载的历史信息和文化内涵，依据相关法律法规和行业准则，制定如下修缮措施：

（1）一、二层地面：拆除后期添加的设施后，应检查修补相应位置的地面，同时现场仔细勘察，有无白蚁危害，拆除后检查白蚁，清除受白蚁侵害物，喷晒防蚁药物。地面材料按照原有材质恢复。

（2）门、窗工程：全部检查室内木门、门窗及门套、窗套，作相应地整理清理为主。检查有无白蚁虫害部位，拆除、检查后，喷晒防蚁药物。按照原有式样、材料重新制作。门窗：新配和修补门窗应根据

留存的原痕迹做法、形式进行恢复。榫卯做法和起线形式应与原构件一致，榫卯应严实，并加楔和胶水紧固。用材选用同材质木料，要求干燥、无裂缝、含水率不高于 12%。

（3）外墙面：长期受雨水侵蚀。检查有无抹灰层掉落、起鼓等，外墙涂料起皮等情况。若墙面修补，必须按照原有风格、式样等施工，尤其是局部线条等重要部位，施工前进行拍照留证，修补后重新涂饰。

色泽按照原有颜色配置。

（4）屋面、露台：仔细检查屋面、露台有无渗漏。小青瓦屋面清理干净，整理瓦龙，保证不漏。

（5）电气设施：室内电气仔细检查无误，修补到位，保证用电安全。

（6）室外亮化电气，仔细排查，消除安全隐患，保证西湖水域的景观现象。

七、其它相关工程

（1）防火

要加强其自身的消防能力，在建筑内部严禁堆放易燃易爆物品，严禁使用明火，按规范要求建筑每 20 平方米设置灭火器一只。对新换木构件进行防火处理。同时条件允许情况下，按消防要求

设置消火栓。制定消防管理方案，提高管理人员和使用者的消防意识和灭火能力，并派专人对建筑进行定期巡查。

（2）水电

拆除废弃和老化的用电线路，重铺用电线路，室内用电线路加金属套管沿阴角敷设。

（3）防虫防腐

由具有资质的白蚁防治部门进行检测，并根据检测报告制定专项白蚁防治方案，防治须与修缮施工同步进行。加强对原构件和新换构件的防虫防腐处理，柱头、柱脚、梁头及榫卯等构件是防护

的重点，拟选用铜铬砷合剂对一些构件、部位涂刷二遍。

（4）文物环境保护与整治，建议对周边风貌有冲突的砖混结构建筑进行立面整治，协调与西湖景区风貌一致。

（5）本次设计是仅对文物建筑进行保护维修设计，是指对本建筑地面一层、二层进行保养维护，要求是保存文物现状或局部维护原状。本方案仅对建筑可见部位一层二地面及门窗表面进行了详

细勘测，根据勘测结果对应采取了相应的保养维护措施。主体建筑结构、梁架、基础情况因条件限制无法勘察，施工过程中应对隐蔽部位结构情况进一步勘察，根据勘查结果补充相应设计方案。
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蒋庄自然居文物建筑局部保养维护工程概算书

序号 工程项目 单位 工程量 综合单价 合价（元） 备注

一层工程量

1 原地板检查 项 1 2000 2000

2 地面防水 m2 35 50 1750

3 地板维护 m2 35 150 5250

4 成品踢脚线 m 30 35 1050

5 木质矮柜维护 项 1 2000 2000

6 原木门维护 樘 4 500 2000

7 原木窗维护 樘 7 300 2100

8 原木质移门维护 处 1 1000 1000

9 木质楼梯维护 部 1 2000 2000

10 内墙乳胶漆 m2 40 100 4000 一底二度乳胶漆面层

10 室外排水沟清理 项 1 2000 2000

小计 25150

　二层工程量

1 原地板检查 项 1 2000 2000

2 地板维护 m2 45 150 6750

3 成品踢脚线 m 30 35 1050

5 木质矮柜维护 项 1 2000 2000

4 原木窗维护 樘 8 300 2400



5 原木质移门维护 处 1 1000 1000

6 吊顶清理 项 1 2000 2000

7 内墙乳胶漆 m2 50 100 5000 一底二度乳胶漆面层

小计 22200

　其他工程

1 施工现场围护 项 1 5000 5000

2 材料二次搬运费 项 1 3000 3000

3 建筑垃圾清运费 项 1 3000 3000

　小计　 11000

一 工程项目直接费 58350 

二 公司管理费8% 4668 

三 税金9% 5252 

四 工程总费用 68270 

 

其他费用

验收专家评审费 2400 

工程代理费 683 1%

工程监理费 10000 

工程审计费 683 1%

工程勘察设计费 15000

总投资

97035 



第五部分 文物建筑省级公布文件



浙江省省级文物保护单位标志
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