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余政发〔2008〕144号

关于印发《余杭区农村居民多（高）层公寓所有权证办理和上市交易实施意见》的通知

各镇乡人民政府、街道办事处，区政府各部门、各直属单位：

《余杭区农村居民多（高）层公寓所有权证办理和上市交易实施意见》已经2008年第14次区政府常务会议讨论通过，现予印发，请认真贯彻执行。

                    二〇〇八年八月十二日
余杭区农村居民多（高）层公寓所有权证办理和上市交易实施意见

为加快我区城市化进程，确保农村居民多（高）层公寓建设工作依法、有序、高效推进，切实保障产权人的合法权益，根据有关规定，结合我区实际，特制定本实施意见。

一、实施对象

本意见所称的农村居民多（高）层公寓是指，由本区各镇乡人民政府、街道办事处、经济开发区建管中心国有土地内组织实施的农村居民多（高）层公寓房屋（含高层、小高层）。

本意见所称的权利申请人，指依照相关规定入住农村居民多（高）层公寓房屋的自然人。

二、农村居民多（高）层公寓房屋所有权证办理

（一）农村居民多（高）层公寓用地性质属行政划拨，房屋所有权权属性质为“私有”性质，房屋所有权证附记栏内注记“农村居民多（高）层公寓”。

（二）根据“谁建设，谁领证”的原则，本区各镇乡（街道、经济开发区）建管中心在竣工验收后6个月内应按照规定向登记机关提交相关证件、证明等材料，提出农村居民多（高）层公寓房屋所有权登记申请。

农村居民多（高）层公寓房屋所有权登记发证实施以下程序：

1.核对安置人员资格；

2.由各镇乡（街道、经济开发区）建管中心（建设单位）办理初始登记手续，领取房屋所有权证；

3.权利申请人办理农村居民多（高）层公寓转移登记手续，领取房屋所有权证。

权利申请人可以委托各镇乡（街道、经济开发区）建管中心（建设单位）代为申领房屋所有权证。

（三）本区各镇乡（街道、经济开发区）建管中心（建设单位）在农村居民多（高）层公寓竣工后进行安置前，应会同村委会将安置人员名单造册，填写安置确认表后报区房改办和所属镇乡（街道、开发区），经核实符合农村居民多（高）层公寓安置资格的人员方可予以安置。

（四）申请房屋所有权初始登记的各镇乡（街道、经济开发区）建管中心（建设单位）应向登记机关提供以下证明材料：

1.余杭区房屋所有权登记申请表；

2.建管中心（建设单位）营业执照或组织机构代码证复印件（校验原件）；

3.立项批复（校验原件）；

4.建设工程规划许可证（附件、红线图）；

5.建设工程规划验收合格证、房屋建筑工程竣工验收备案表；

6.国有土地使用证复印件（校验原件）；

7.建设用地规划许可证复印件（校验原件）；

8.施工许可证复印件；

9.余杭区物业维修基金缴交和物业管理用房确认单原件；

10.建设工程竣工档案验收合格证；

11.消防验收合格证；

12.住宅物业保修金缴交确认单；

13.房屋面积测绘成果表及附图；

14.建设单位委托单位经办人办理的书面委托书原件，及受委托人的身份证复印件（校验原件）；

15.登记机关认为有必要提交的其他证明材料。

（五）农村居民多（高）层公寓房屋所有权权利申请人为安置协议签订人，申请人在建设单位申请初始登记领取房屋所有权证后，应当及时提供相关证明资料到登记机关办理私有产权登记手续，领取房屋所有权证；共有的房屋应当由共有人共同登记领证，权利人申请农村居民多（高）层公寓房屋所有权登记时，应当提交以下证明材料：

1.余杭区房屋所有权登记申请表；

2.权利申请人的身份证明及婚姻证明复印件（校验原件）；

3.建设单位出具的安置协议证明原件；

4.安置房屋确认表原件（须经区房改办、所属镇乡人民政府、街道办事处、经济开发区管委会盖章确认，并报区多（高）层公寓建设领导小组办公室备案）；

5.安置房屋的房屋所有权证原件；

6.安置房屋的购房付款凭证复印件（校验原件）；

7.登记机关认为有必要提交的其他证明材料。

（六）权利申请人在领取房屋所有权证后，应当按规定及时办理房屋契证和土地使用权证。

三、农村居民多(高)层公寓土地使用权登记办理

对农村居民多(高)层公寓的土地使用权登记分三个步骤办理。一是初始登记,由各镇乡（街道、经济开发区）建管中心（建设单位）申请办理；二是农村居民多(高)层公寓建设项目竣工后，由建管中心（建设单位）申请办理项目用地竣工复核验收；三是农村居民多（高）层公寓房屋所有权人办理土地使用证。

（一）土地初始登记申请主体和必备资料

农村居民多(高)层公寓建设项目用地由各镇乡（街道、经济开发区）建管中心（建设单位）申请办理土地初始登记。

申请办理初始土地登记的各镇乡人民政府、街道办事处、经济开发区管委会建管中心（建设单位）应向登记机关提供以下必备资料：

1.土地使用权登记申请表（原件1份）；

2.土地登记法人代表身份证明书、土地登记委托书（原件各1份）；

3.建管中心（建设单位）营业执照或机构代码证、法人代表身份证和经办人身份证 （复印件各1份）；

4.用地批复（整套材料包括划拨用地决定书）（原件1份）；

5.测量成果（包括宗地测绘成果表1份、宗地图原件2份、宗地草图1份）；

6.地籍调查界址确认表（原件1份）；

7.建筑物（房屋）状况一览表（原件1份）；

8.土地权属调查意见表（原件1份，由国土所填写）。

（二）建管中心（建设单位）申请办理项目用地竣工复核验收

农村居民多(高)层公寓建设项目竣工后,经通过建设工程规划验收合格，由建管中心（建设单位）申请办理项目用地竣工复核验收。通过建设项目用地进行竣工复核验收后，对农村居民多(高)层公寓的住宅凭建设单位出具的安置协议证明和安置清单核发土地分割登记许可证。

申请办理项目用地竣工复核验收时应提供的必备资料：

1.建设项目用地复核验收申请表（原件1份）；

2.建管中心（建设单位）营业执照或机构代码证、法人代表身份证和经办人身份证 （复印件各1份）；
3.建设工程规划验收合格证（复印件1份）；

4.建设部门出具的房屋建筑面积认定书（复印件1份）；

5.建设用地规划许可证及附件、建设工程规划许可证（复印件各1份）；

6.规划建筑总平面图（复印件1份）；

7.地名办出具的标准地名文件（原件1份）；

8.竣工后土地测绘资料（包括宗地图、面积分摊表）；

9.国有土地使用证原件；

10.地籍调查界址确认表(原件1份)；

11.建设单位出具的安置协议证明和安置清单。
（三）农村居民多（高）层公寓房屋所有权人办理土地使用证的程序和必备资料

农村居民多(高)层公寓建设项目通过建设项目用地进行竣工复核验收后，农村居民多（高）层公寓房屋所有权人就可凭土地分割登记许可证和房产证及相关资料申请办理土地证。

农村居民多（高）层公寓房屋所有权人申请办理土地使用证时向登记机关提供以下必备资料：

1.土地分割登记许可证（原件1份，到建管理中心领取）；

2.申请人身份证（复印件1份）；


3.宗地图（复印件2份，由建管理中心提供）；

4.契证（复印件1份）；

5.建设单位出具的安置协议证明（复印件1份）；

6.安置房屋确认表（复印件1份）；

7.房屋所有权证（复印件1份）；

8.有下列情况的，还需提相应材料：

（1）属委托办理的，需提供土地登记委托书（原件）和委托代办人身份证复印件各1份。

（2）属共有房产的，需提供房屋共有人产权证和身份证（复印件各1份）。

四、农村居民多（高）层公寓契证办理

农村居民多（高）层公寓契证办理按房改房相关政策办理，并提供以下相关材料。

1.建设单位出具的安置协议证明（复印件1份）；

2.安置房屋的购房付款凭证复印件（校验原件）；
3.房屋产权证（复印件1份）；

4.个人身份证（复印件1份）；

5.税务部门认为需要提供的其他相关材料。

五、农村居民多（高）层公寓上市交易意见

（一）农村居民多（高）层公寓用地性质属行政划拨，根据有关规定办理房屋所有权三证的农村居民多（高）层公寓，按存量房交易的有关规定上市交易，交易后房产性质不属农村居民多（高）层公寓。

（二）农村居民多（高）层公寓转让时所有权人按房改房上市政策补缴土地出让金。

（三）农村居民多（高）层公寓所有权人（卖方）上市交易时涉及的税收按有关规定执行，交易手续费减半收取，由转让方承担。

（四）农村居民多（高）层公寓因继承、离婚析产而发生房屋所有权转移的，房屋所有权人应按规定持相关证明材料，办理房屋转移登记手续，其房产性质仍为农村居民多（高）层公寓。

六、本实施意见自公布之日起施行。
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      区各民主党派。
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