
 

 

关于《龙港市富民社区宅基地改革试点规划》的公示 

《龙港市富民社区宅基地改革试点规划》已委托浙江建院建筑规划设计院编

制，根据相关规划审批程序要求，现将该规划方案向社会公示。 

请社会各界人士广泛参与，并提出建设性建议，以进一步修改完善，关心城

乡规划建设的公民、法人以及其他组织，请在公示期内将有关意见和建议反映至

以下单位，将根据公示反馈意见整理后，提供给设计单位作进一步完善。 

 

公示时间： 

2024 年 7 月 10 日——2024 年 8 月 9 日（共 30 日） 

联系地址： 

龙港市农业农村局（龙港市江滨路 184 号） 

联系电话： 

0577-59868065 

 

公示内容如下： 

 

一、规划背景 

2020 年，龙港市展开新一轮宅基地改革试点工作，富民社区位列其中。本次

项目是为进一步落实“农业农村部办公厅关于印发《农村宅基地制度改革试点工

作指引》的通知”的有关要求，结合龙港市试点工作的推进情况和村改社区后已

编、在编规划情况和遇到的实际问题，对龙港社区开展规划设计编制工作。 

 

二、规划对象 

本次规划对象为富民社区，村域面积 116.31 公顷。 

 

三、目标定位 

落实国家、区域和龙港市发展战略要求，以龙港市全域城镇化和农村宅基地

改革为背景，充分利用富民社区自然资源和产业发展优势，通过产业转型、建筑

整治、道路硬化、公共设施建设、水体环境改善、滨水公园建设、市政管线建设

等综合整治使整体风貌得到明显改善，打造“农业+”产业链条，实现三生融合

发展格局；并通过数字化赋能，打造基层党建智管系统等相关应用场景，助力党

建引领全域整体智治，建设生产美、生活美、生态美、人文美、服务美的魅力生

态社区，形成独具特色的“共富社区•智治富民”。 

 



 

 

四、“三线”传导落实 

按照《龙港市国土空间总体规划（2021-2035 年）》要求，对龙港市“三线”

内容进行传导落实，富民社区范围内落实永久基本农田面积 48.02 公顷。【龙港

市（县）级国土空间规划批复后，永久基本农田以上位国土空间规划为准。】 

 

五、宅基地用地布局 

规划农村宅基地面积约 26.97 公顷（404.47 亩），其中新增宅基地 0.49 公顷

（7.31 亩），保留宅基地 26.28 公顷（394.14 亩）。保留宅基地主要以主要交通道

路两侧集聚区为基础，延续现有社区格局。 

不审批建房区域面积约 1.49 公顷（22.41 亩），主要是对外围零散居民点进

行空间上的有机集聚，建议外围零散点向中心区集聚，以形成相对集中的居住组

团。 

规划宅基地转为其他建设用地面积约 0.50 公顷（7.56 亩）。 

 

六、平面布局示意方案 

规划以现有宅基地住宅肌理为基础，针对现状宅基地选址分散、房屋朝向不

一、建筑空间狭窄等情况，进行统一梳理完善，通过保留提升、原拆原建、组团

集聚等方式合理确定宅基地建设范围，整体形成朝向相对成片一致、居住空间相

对集聚的住房空间布局，在保障居民建房需求的前提下提升社区集聚水平。 

同时结合建设需求，进一步加强完善相关配套设施建设，以便于居民日常生

活使用，从而形成一个环境舒适、设施便利、休闲宜居的居住环境。 

 

七、支撑体系 

（一）公共设施规划 

本次按照《浙江省村庄规划编制技术要点（试行）》（2021）中所确定的村庄

公共服务设施标准进行设置。结合村庄体系定位，根据自身实际情况与需求，在

满足建设要求的基础上，采用多种方式灵活布局和配置相关公共服务设施。 

（二）道路交通规划 

富民社区规划道路系统分为对外道路、村庄干路、村庄支路、宅前路四个等

级。 



 

 

对外道路：规划依托横穿社区的东西向灵宜线（504 县道）作为对外交通动

脉，道路宽度 12 米。 

村庄干路：对社区现状南北向主路湖振线及恒丰路进行提升改造，构建联通

各主要居民集聚点的道路环线，加强社区与对外道路的联系。道路宽度 8 米。 

村庄支路：梳理现状支路网，打通断头路，结合宅基地规划情况，取消部分

冗余道路。道路宽度 5 米。 

宅前路：作为居民入户道路，道路宽度 3-5 米。 

 

八、产业引导 

规划立足于富民资源条件，打造“山水林田居”生态共同体，调整优化生产、

生活和生态空间布局，统筹山水林田湖系统治理。围绕保护田园资源和生态环境，

提高农业综合生产能力与品质，打造生态宜居社区风貌，发展以现代农业为特色

的体验休闲旅游。并结合耕地园地及农村宅基地发展田园综合体和养殖农业。 

规划构建“一心两轴四区”的产业空间格局。 

一心：结合党群服务中心及规划邻里中心/菜市场、社区医疗卫生服务站等

公共设施，于灵宜线与湖振线交叉口附近区域，提供社区生活及文旅服务，打造

服务于整个社区的综合服务中心。 

两轴：即依托于灵宜线的东西向社区产业发展主轴及湖振线的南北向产业联

动轴。 

多片区：即依据社区产业基础及产业规划定位，形成多个特色产业功能片区。

主要包括生态居住示范区、农业休闲体验区、高效农业示范区以及生态涵养休闲

区。 

 

九、主要图纸 

1、区位分析图 

2、基数转换现状图 

3、宅基地布局规划图 

4、平面方案示意图 

5、公共服务设施规划图 

6、道路交通规划图 

7、产业空间结构规划图 

  



 

 

 



 

 

 



 

 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 



 

 

 

 

 

 


