
关于《龙港市鲸头社区宅基地改革试点规划》的公示

《龙港市鲸头社区宅基地改革试点规划》委托浙江建院建筑规划设计院编制，

根据相关规划审批程序要求，现将该规划草案向社会公示。

请社会各界人士广泛参与，并提出建设性建议，以进一步修改完善，关心城

乡规划建设的公民、法人以及其他组织，请在公示期内将有关意见和建议反映至

以下单位，将根据公示反馈意见整理后，提供给设计单位作进一步完善。

公示时间：

2024 年 6 月 5 日——2024 年 7 月 4 日（共 30 日）

联系地址：

龙港市农业农村局（龙港市江滨路 184 号）

联系电话：

0577-59868065

公示内容如下：

一、规划背景

2020 年，龙港市展开新一轮宅基地改革试点工作，鲸头社区位列其中。本

次项目是为进一步落实“农业农村部办公厅关于印发《农村宅基地制度改革试点

工作指引》的通知”的有关要求，结合龙港市试点工作的推进情况和村改社区后

已编、在编规划情况和遇到的实际问题，对龙港社区开展规划设计编制工作。

二、规划对象

本次规划对象为鲸头社区，村域面积 273.28 公顷。

三、目标定位

落实国家、区域和龙港市发展战略要求，以龙港市全域城镇化和农村宅基地

改革为背景，依托区位优势、生态资源和文化底蕴，以鲸头传统村落为载体，以

民俗宗教文化为特色，通过宅基地优化改革，加强土地资源管理，提升社区整体

风貌，并完善社区服务设施配套，优化产业结构，将其打造成为“以乡村体验、

旅游度假、文化休闲等功能于一体的宅基地改革试点示范社区”。



四、“三线”传导落实

按照《龙港市国土空间总体规划（2021-2035年）》要求，对龙港市“三线”

内容进行传导落实，鲸头社区范围内落实永久基本农田面积 47.15 公顷。【龙港

市（县）级国土空间规划批复后，永久基本农田以上位国土空间规划为准。】

五、宅基地用地调整与优化

规划鲸头社区农村宅基地面积约 26.3906 公顷（395.86 亩），其中新增宅基

地 2.0229 公顷（30.34亩），保留宅基地 24.0278公顷（360.42 亩）。保留宅基地

主要以现状中心集聚区为基础，保留了传统村落原始风貌。

不审批建房区域面积约 2.8777 公顷（43.17 亩），主要是对外围零散居民点

进行空间上的有机集聚，建议外围零散点向中心区集聚，以形成相对集中的居住

组团。

此外，考虑到社区未来发展需求，规划利用部分流转宅基地转换成其他建设

用地，激活宅基地蕴含价值，植入休闲旅游、文化体验等相关业态，增加村集体

和农户财产性收入，激发社区发展内生动力，推动社区持续性发展，规划宅基地

转为其他建设用地面积约 1.7549公顷（26.32亩）。

六、宅基地建设引导

规划以现有宅基地住宅肌理为基础，针对现状宅基地选址分散、房屋朝向不

一、建筑空间狭窄等情况，进行统一梳理完善，通过保留提升、原拆原建、组团

集聚等方式合理确定宅基地建设范围，整体形成朝向相对成片一致、居住空间相

对集聚的住房空间布局，在保障农民建房需求的前提下提升社区集聚水平。

同时结合建设需求，进一步加强完善相关配套设施建设，以便于村民日常生

活使用，从而形成一个环境舒适、设施便利、休闲宜居的居住环境。

七、支撑体系规划

（一）公共服务设施

本次按照《浙江省村庄规划编制技术要点（试行）》（2021）中所确定的村庄

公共服务设施标准进行设置。结合村庄体系定位，根据自身实际情况与需求，在

满足建设要求的基础上，采用多种方式灵活布局和配置相关公共服务设施。

（二）道路交通

规划道路系统分为对外交通道路、村庄干路、村庄支路、宅前路四个等级。



对外交通道路：规划确定紫荆路、灵宜线为社区主要对外联系道路，向西与

灵溪镇联系，向东经江山南社区与宜山相连，向北经云岩东社区与龙港市区联系。

村庄干路：规划由杨府路、杨府东路、恒丰路、学前路构建形成社区环形主

干路网，将公共服务、居住、传统村落、信俗文化和休闲旅游有机串联起来。

村庄支路：主要以现状车行道路为基础，依托干路形成多个次要交通路网，

作为主干路的补充。

宅前路：对道路街巷进行提升改造，以满足入户、散步、观景及交往等需求。

八、产业引导

立足鲸头社区产业发展基底，结合地域优越的山水田资源和生态环境，借力

乡村振兴、城乡融合发展政策，强化“农业+”、“文化+”产业发展模式，促进农

业观光、文化旅游、休闲度假等产业功能互补、有机融合，完善构建产品营销体

系，推动全产业链发展，打造以现代农业为基础、以文化体验为主导、以生态旅

游为特色支撑的，具有民俗旅游、生态体验、休闲度假功能的品牌化旅游主题示

范社区。

规划构建形成“一心一轴六区“的产业空间格局。

一心：依托社区服务中心设置服务于社区休闲旅游的综合产业服务中心，兼

具村民日常服务功能及乡村驿站式服务功能。

一轴：依托社区主要交通道路紫荆路及灵宜线构建形成产业发展轴，辐射带

动各个产业功能组团。

六区：即依据社区产业基础及产业规划定位形成的多个特色产业功能片区。

主要包括：鲸西田园休闲区、山林旅游休闲区、古韵乡村核心区、综合服务入口

区、禅耕康养体验区、福田农耕研学区。

九、主要图纸

1、区位分析图

2、基数转换现状图

3、宅基地布局规划图

4、平面方案示意图

5、公共服务设施规划图

6、道路交通规划图

7、产业空间结构规划图
















