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现就龙泉市自然资源和规划局《龙泉市城区联建房建设管理暂行规定》的有关情况说明如下：
[bookmark: _Toc326_WPSOffice_Level2][bookmark: _Toc15163_WPSOffice_Level2]一、制定文件的必要性和可行性
[bookmark: _Toc19_WPSOffice_Level2][bookmark: _Toc13763_WPSOffice_Level2]在城市建设进入快速发展时期，高品味的建筑、住宅小区拔地而起，城市面貌日新月异。但我市城区联建房项目不仅存在体量过大，分散过广的情况，而且大部分城区联建房项目还处于城市主干道上，严重影响了道路两边的美化、绿化、亮化，同时联建房违法建设行为不断涌现，安全生产、工程质量也得不到保证。为了加强对城区联建房建设的监督、管理，2023年10月17日市自然资源和规划局联合市住房和城乡建设局、市土地房屋征收与储备中心、市综合行政执法局、龙渊街道、剑池街道、西街街道、塔石街道、经济开发区等单位下发了《龙泉市城区联建房建设管理暂行规定》，这项规定的出台，对规范城区私人联建房建设管理工作具有一定的作用。但仍存在着许多不足，如原文件未明确项目审批计划，导致联建房审批较为杂乱无序，联建房建设整体区块未能统一建设，致使区块内部基础设施不完善、原文件未规定项目纳统事宜，项目没有以项目化模式运营，建设不能闭环，联建房项目无法验收等。为规范有序审批、以项目化模式监管联建房项目，部分修改《龙泉市城区联建房建设管理暂行规定》迫在眉捷。
二、起草情况
[bookmark: _Toc13741_WPSOffice_Level2][bookmark: _Toc19797_WPSOffice_Level2]5月1日，资规局开展城市联建房用地现状与建设情况摸底调查并拍摄制作航拍图。
5月11日，经过科室内部讨论整理，已完成《联建房审批管理工作情况汇报》初稿。
5月29日，专题向金市长汇报《联建房审批管理工作情况汇报》并召开会议讨论，下一步将根据会议精神落实到位。
6月17日，资规局联合征储中心核对联建房审批管理工作数据，并进一步修改完善。
7月1日，资规局召集征储中心听取（联建房分年度分批次审批计划）汇报并进行讨论完善。
7月4日，向王书记汇报（联建房分年度分批次审批计划），后续会将（联建房分年度分批次审批计划）融入《龙泉市城区联建房建设管理暂行规定》，对《龙泉市城区联建房建设管理暂行规定》进行重新修订发文，并根据市委主要领导听取汇报意见，后续召集相关街道办事处进行开会讨论继续完善批次方案。
7月16日，资规局召集征储中心、经济开发区、龙渊街道、剑池街道召开（联建房分年度分批次审批计划）讨论会。根据工作部署，龙渊街道、西街街道、剑池街道、经济开发区等部门根据轻重缓急和现实情况，列出批次清单。
8月9日，龙渊街道、西街街道、剑池街道、经济开发区等部门通过实地摸底调查建设需求，将调查内容反馈给资规局，资规局根据反馈内容对（联建房分年度分批次审批计划）进行修改完善。
下一步等待将修订完成的《龙泉市城区联建房建设管理暂行规定》上报市委市政府常务委员会审议。
三、需要解决的主要问题
进一步规范全市城区联建房建设行为，在控制总量的前提下，分区域、分地段、分周期，按照留用地建房申请的先后顺序、地块统一审批、拆迁安置优先安排的原则有序进行审批。且纳入统计库以项目化模式运行。
[bookmark: _Toc30016_WPSOffice_Level2][bookmark: _Toc11553_WPSOffice_Level2]四、拟规定的主要制度和拟采取的主要措施
根据《中华人民共和国城乡规划法》、《中华人民共和国土地管理法》、《中华人民共和国建筑法》、《浙江省城乡规划条例》等法律法规规定，本办法从审批标准、审批程序、建设管理、法律责任等四部分入手，明确了建房审批按照审定批次有序进行，建房以项目化模式纳入统计管理。规定了征迁留地建房户新建房屋建筑层次确定方法，以及与相邻建筑、城市整体风貌的协调关系，更加明晰建房条件及要求、审批程序，加大了建设管理力度、明确了违法建设的法律责任。从一定层面上创新了城区征迁留地建设管理的模式，对切实规范城区联建房建设行为具有较好的规范作用。

