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关于切实加强农村宅基地转让管理的通知

各镇人民政府、街道办事处，市政府各部门、各直属单位：
    为切实加强农村宅基地管理，遏制城乡农民违法建房，规范农村宅基地转让行为，根据国务院办公厅《关于加强土地转让管理严禁炒卖土地的通知》（国办发〔1999〕39号）、住房和城乡建设部《房屋登记办法》和《宁波市宅基地管理办法》，现就切实加强农村宅基地转让管理通知如下：
　　一、集体经济组织成员有下列情形之一的，允许办理宅基地使用权变更登记：
　　（一）本集体经济组织成员，符合农村村民建房条件的，经村民委员会或村经济合作社同意，可以购买本集体经济组织内他人多余的房屋，办理宅基地使用权变更登记；
　　（二）通过遗产继承的农村宅基地，继承人不受同一集体经济组织成员的限制，按规定办妥遗产继承手续后办理宅基地使用权变更登记。
　　二、严格执行城镇居民不能在农村购买和违法建造住宅的规定。有下列情形之一的，不允许办理宅基地使用权变更登记：
　　（一）农村宅基地购买人不属于房屋所在地农村集体经济组织成员的，不予办理；为买卖农村宅基地，购买人把农村户口迁移到宅基地所在村，尚不属于农村集体经济组织成员的，不能办理房产转移和宅基地使用权变更登记；
　　（二）农村宅基地通过分家析产给不属于房屋所在地农村集体经济组织成员的，不予办理；分家析产属于买卖，如果受让人不属于房屋所在地农村集体经济组织成员的，不能办理房产转移和宅基地使用权变更登记；
　　（三）农村宅基地通过法院裁定的，参照市人民政府〔2005〕17号专题会议纪要执行；涉及集体土地使用权的，抵押权人为金融机构或自然人的，初次抵押登记时间在2004年3月19日之前的，由市人民法院直接裁定转移，初次抵押时间在2004年3月19日之后的，不予转让。
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