
 
 
 
 
 

永政办发〔2009〕15 号 

 
永嘉县人民政府办公室 

转发县规划建设局关于永嘉县建筑工程 

建筑面积计算若干问题规定的通知 

 

各乡镇人民政府，县政府直属各单位： 

    县规划建设局关于《永嘉县建筑工程建筑面积计算若干问题

规定》已经县政府第 30 次常务会议审议通过，现予转发，请认

真组织实施。 

 

 

二○○九年一月二十一日 
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永嘉县建筑工程建筑面积计算若干问题规定 

县规划建设局 

 

由于 2005 年 7 月 1 日起实施的国家标准《建筑工程建筑面

积计算规范》(GB／T50353—2005)与现行的《房产测量规范》(GB／

T17986—2000)有许多计算口径不一致，为了在各审批和结算环

节中对建筑工程建筑面积统一计算口径，现就有关事项作如下规

定。 

    一、建设项目的项目立项、方案设计、初步设计和施工图设

计均按照《建筑工程建筑面积计算规范》计算建筑面积，并作为

建设项目规划、施工许可、工程验收和建设规模管理的依据。在

此基础上，以计入容积率的建筑面积指标作为收缴地价款及配套

费的结算依据(除已明确规定应收缴的建筑面积外)。房屋预售、

产权登记面积按照《房产测量规范》及《浙江省房屋建筑面积测

算实施细则》计算。 

    二、计入容积率建筑面积指标(以下简称容积率指标)的界

定。 

    1．按《建筑工程建筑面积计算规范》规定计算的地面以上

建筑的全部建筑面积。 

    2．地下室、半地下室除作为车库及消防、人防、配电等必

备的设备用房外，其余建筑面积另行单独计算容积率指标(该条

款在规划设计条件中予以明确)。 
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    3．为缓解停车难问题，利用地面以上的建筑架空部分作为

空间并属业主共有权属或用于社会公共停车的车库建筑面积不

计入容积率指标。 

    4．住宅建筑用于住户公共活动的底层架空部分，以及商业、

办公楼等公共建筑为城市提供永久性的建筑开放空间(不小于

400 平方米)无条件地为公众使用的，该部分开放空间的建筑面

积不计入容积率指标。 

    5．高层建筑设备管道转换层层高低于 2.2 米，且梁底净高

不超过 1.2 米，并不作其他功能使用的，该层建筑面积不计入容

积率指标。 

    6．超高层建筑的避难空间不计入容积率指标。 

    7．住宅建筑层高大于 4.2 米(含)的，按该层建筑面积的 1.5

倍计入容积率指标；住宅建筑层高大于 5.4 米(含)的，按该层建

筑面积的 2倍计入容积率指标。住宅入口门厅和跃层式住宅、别

墅等，起居室(厅)层高在户内通高的，可按其实际建筑面积计入

容积率指标。 

    8．办公建筑层高大于 4.5 米(含)的，按该层建筑面积的 1.5

倍计入容积率指标；办公建筑层高大于 6米(含)的，按该层建筑

面积的 2倍计入容积率指标。门厅、大堂、中庭、内廊、采光厅

等可按其实际建筑面积计入容积率指标。 

    9．商业建筑层高大于 5.1 米(含)的，按该层建筑面积的 1.5

倍计入容积率指标；商业建筑层高大于 6.6 米(含)的，按该层建
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筑面积的 2 倍计入容积率指标。建筑面积在 2000 平方米(含)以

上的大型商业用房(如大型市场、专卖店、餐饮酒店、娱乐等功

能集中布置的商业用房)建筑高度可根据功能要求按其实际建筑

面积计入容积率指标。门厅、大堂、中庭、内廊、采光厅等可按

其实际建筑面积计入容积率指标。 

    10．建筑飘窗的窗台面与室内地面高差不应低于 0.3 米，且

其进深自墙体内侧向外不应超过 0.8 米。超出此规定的飘窗，如

净高大于 2.2 米(含)的按飘窗挑出墙体外部分的投影面积计算

全部建筑面积；净高小于 2.2 米的，计算一半建筑面积计入容积

率指标。 

    11．住宅阳台建筑面积不应超过住宅总建筑面积 6％，如超

出 6％的，超出部分按其水平投影面积计算全部建筑面积计入容

积率指标。 

    12．建设项目建筑设计方案、扩初设计和施工图设计及审查

提供的技术经济指标中，应根据《建筑工程建筑面积计算规范》

和上述规定，分别列出项目的总建筑面积(含各主要功能的分项

面积)及计入容积率的建筑面积指标。 

    三、建设项目竣工后，由具备房产测绘资质的测绘单位对建

筑工程建筑面积进行统一测量后，根据《建筑工程建筑面积计算

规范》和本规定，核算建筑工程建筑面积(含各主要功能的分项

面积)和计入容积率的建筑面积，作为发改、规划建设、国土资

源、房管等部门进行竣工验收管理的依据；根据《房产测量规范》
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和《浙江省房屋建筑面积测算实施细则》，核算建筑工程房屋产

权面积，作为房管部门进行建筑工程房屋产权登记的依据。 

    四、同一宗地涉及多种用途功能方式的，在设定规划设计条

件时应分别确定各种用途功能的建筑规模。规划部门如对原出具

的规划设计条件进行调整并审批的，审批后要将审批意见及时抄

告国土资源部门，如涉及建筑规模调整的，审批前要征求国土资

源部门意见，由国土资源部门按规定补收地价款。在办理《建设

工程规划许可证》阶段，不再以是否核清地价款作为前置条件。

在建设项目竣工规划验收阶段，规划部门将计入容积率的竣工建

筑面积指标抄告国土资源部门，作为国土资源部门结算地价款的

依据。 

五、本规定印发后，建筑设计方案(含规划总平)未经规划部

门审批的建设项目按本规定执行；已经规划部门审批的建筑设计

方案(含规划总平)不再予以调整，以计入房屋产权建筑面积作为

地价款结算的依据。 
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主题词：城乡建设  建筑面积  计算△  通知 

抄送:县委各部门，县人大办、政协办，县人武部，县法院、

检察院，各民主党派、人民团体，新闻单位。 

永嘉县人民政府办公室           2009 年 1 月 22 日印发 
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