
温州市规划局文件
温市规〔2017〕83 号
温州市规划局
关于发布实施《温州市区建筑工程停车配建
标准及规划管理规定》的通知
各相关单位：
为适应温州城市的快速发展，科学应对温州交通管理和停车问题，根据《关于推进温州市区停车序化管理工作的实施意见》（温委办发〔2016〕80号）要求，我局委托温州市城市规划设计研究院（温州市城市交通研究所）开展温州市停车配建标准区域差别化的研究工作，在浙江省工程建设标准《城市建筑工程停车场（库）设置规则和配建标准》（DB33/1021-2013）的框架基础上，借鉴杭州、宁波等城市停车配建标准，结合我市交通和停车的实际状况制订了符合我市发展需求的区域差别化的停车配建标准。同时，针对温州目前存在的旧城区停车配建不足、公共停车设施建设滞后、机械泊位与非机动车泊位利用率低等问题，提出了相关的管理规定。
《温州市区建筑工程停车配建标准及规划管理规定》在多次征求各区政府和相关部门意见并修改完善后，已经市政府同意，现由我局予以发布实施。本规定发布之日起，新出具规划条件的建设项目其停车配建标准和规划管理要求，应按本规定执行。
附件：1、《温州市区建筑工程停车配建标准及规划管理规定》

          2、《温州市区建筑工程停车配建标准及规划管理规定》说明
                            温州市规划局
                           2017年11月3日
（此件公开发布）
附件1
《温州市区建筑工程停车配建标准
及规划管理规定》
1总则
1.1 为加强温州市区建筑工程配置停车场（库）的规划建设与管理，改善城市静态交通环境，结合温州市近几年的社会经济和城市车辆发展的实际情况、未来发展趋势，制定本标准。
1.2 本标准适用于温州市城市总体规划所确定的城市规划建设范围，规划区内其他地区参照执行。
1.3 各类新建、改建和扩建建筑工程配置停车场（库）应符合本规定要求。
1.4 城市建筑工程配建停车泊位及相关规划建设要求应满足本标准，其余应符合国家、省、市的有关规范。
2停车配建指标
2.1 建筑工程机动车停车配建指标的选用，应符合图1、表1配建指标级别及适用范围的规定。
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图1 温州市区停车配建分区示意图
表1 配建指标级别及适用范围
	停车分区
	适用范围

	i区
	由瓯江-广化桥路-过境路-锦绣路-南浦路-温州大道-惠民路-锦绣路-府东路围合的区域。

	ii区
	由瓯江-翠微大道-娄东大街-瓯海大道-景屿路-东二条路-环山路-瓯海大道-文昌路-会展路-河流围合的区域（不含i区）；由黄石山-龙江路-永定路-龙海路围合的区域；
由金丽温高速-瓯海大道-新104国道-规划横塘路-规划双榕路-规划河西路-新104国道-规划南汇路-秀浦路围合的区域。

	iii区
	规划建成范围中除i区、ii区以外的其他区域。


注：规划建设范围以外其他区域停车配建标准及停车规划管理可参照第iii类区域执行。
2.2 住宅、常用公共建筑和工业建筑的机动车停车配建指标按《表2住宅停车配建指标》、《表3商业、办公类建筑停车配建指标》、《表4医院停车配建指标》、《表5学校停车配建指标》、《表6宗教活动场所停车配建指标》和《表7工业建筑停车配建指标》执行，其余工程设施停车配建指标按浙江省工程建设标准《城市建筑工程停车场（库）设置规则和配建标准》（DB33/1021-2013）（以下简称“省标”）执行。
表2 住宅停车配建指标
	项目
	机动车(车位/户)

	商品房、拆迁安置房
	户建筑面积>200m2或别墅
	2.0

	
	140m2<户建筑面积≤200m2
	1.6

	
	90m2<户建筑面积≤140m2
	1.2

	
	60m2<户建筑面积≤90m2
	1.0

	
	户建筑面积≤60m2
	0.6

	小区物管等配套附属用房（车位/100m2建筑面积）
	0.3

	注：公共租赁住房应充分利用地下空间设置至少一层地下车库作为公共停车库，停车泊位数量不少于总户数的20%。


表3 商业、办公类建筑停车配建指标
	项目
	机动车
（车位/每100m2建筑面积）

	
	i
	ii
	iii

	综合零售商业
	大型商业（建筑面积>10000m2）
	1.0
	1.1
	1.2

	
	中型商业（1000m2<建筑面积≤10000m2）
	0.8
	1.0
	1.1

	
	小型商业（建筑面积≤1000m2）
	0.5
	0.6
	0.6

	大型超市（建筑面积>10000m2）
	1.2
	1.3
	1.4

	专业市场、批发市场
	1.2
	1.2
	1.2

	农贸市场
	0.7
	0.7
	0.7

	行政办公
	具有对外窗口服务功能的
	1.3
	1.4
	1.4

	
	其他行政办公
	1.2
	1.2
	1.3

	其他办公
	1.0
	1.1
	1.1


表4医院停车配建指标
	项目
	机动车

	
	i
	ii
	iii

	综合医院、专科医院（车位/每100 m2建筑面积）
	1.1
	1.2
	1.3

	社区卫生站（车位/每100 m2建筑面积）
	0.5
	0.5
	0.5

	疗养院（车位/每100 m2建筑面积）
	0.4
	0.4
	0.4

	注：其他为医院内的办公、医技等功能性建筑。


表5学校停车配建指标
	项目
	机动车

	
	i
	ii
	iii

	大专院校
	内部（机动车：车位/每百教职工）
	30
	30
	32

	中学
	内部（机动车：车位/每百教职工）
	25
	25
	28

	
	学生接送（车位/每班）
	0.8
	1.0
	1.2

	小学
	内部（机动车：车位/每百教职工）
	25
	25
	28

	
	学生接送（车位/每班）
	1.2
	1.4
	1.6

	幼儿园
	内部（机动车：车位/每百教职工）
	15
	15
	18

	
	学生接送（车位/每班）
	1.0
	1.2
	1.4

	注：1．表中学生接送停车位作为建议性指标，结合用地条件鼓励学校尽可能达到指标。
2．学生接送停车位应在学校总平面内考虑。


表6宗教活动场所停车配建指标
	项目
	机动车
（车位/每100m2建筑面积）

	大型宗教活动场所（建筑面积＞5500m2）
	0.9

	中型宗教活动场所（3300m2＜建筑面积≤5500m2）
	0.7

	小型宗教活动场所（建筑面积≤3300m2）
	0.5


表7工业建筑停车配建指标
	项目
	机动车
（车位/每100m2建筑面积）

	
	i
	ii
	iii

	传统工业
	工业厂房区
	-
	0.3
	0.3

	
	工业厂房办公区
	-
	0.8
	0.8

	
	仓库区
	-
	0.4
	0.4

	新型产业用地
	研发用房
	0.8
	0.9
	1.0

	
	其他
	参照同性质建筑配建标准


2.3  建筑工程配建机动停车位指标以车型外廓尺寸总长度为5.0米，总宽度为2.0米，总高度为2.2米的小型客车为计算当量。
2.4  建筑工程按配建指标计算出的车位总数尾数出现小数的，应将小数向上取整。

2.5  建筑工程配建非机动车以自行车为计算当量，配建标准和配建设计按照省标执行。

3停车规划管理
3.1 本规定停车配建指标为建筑工程需要达到的最低标准。
3.2 既有建筑改变使用功能或临时改变使用功能，应按改变后的使用功能计算停车配建指标。对于改、扩建建筑工程应至少满足按改、扩建建筑部分计算的停车配建指标。
3.3 单建农贸市场或配建农贸市场的，其配建停车位应设置在地面，相对独立并予以区分。其他商业配建车位宜就近设置。
3.4  i、ii区内新建建筑面积在25000平方米以上且用地性质为行政办公、文化设施和医疗卫生等政府投资的公共建筑工程，应增设公共停车场，增设的公共停车泊位数量不少于配建停车位总数的20%；i、ii区内新建建筑面积在50000平方米以上的住宅项目经规划论证应增设公共停车场的，需在规划条件中明确公共停车增设指标数量。
i、ii区内，经规划论证具备建设公共停车场条件的，新建、改扩建的中小学校操场下方应建设至少一层地下车库作为公共停车场，停车泊位数量不少于2.5个/100m2（操场面积），且其中应为学校设置相应数量的接送车位，具体数量参照新建学校配建指标要求，并应就近设置在人行出入口处。
上述增设公共停车场的具体要求应在规划条件中予以明确。其他有条件的建筑工程可通过规划条件论证增设公共停车场（库）。
3.5 为了便于公共停车位的使用和管理，结合建筑工程设置公共停车位的，其泊位应集中设置、明确区分并具有相对独立的出入口。
3.6 体育场馆、影剧院等具有大量人流、车流集中疏散的大型公共建筑不宜采用机械式停车库；新建住宅小区不宜采用机械式停车库，若受地块条件限制，经论证并提交初步设计审查通过，可适当设置机械泊位，机械停车比例不得超过配建泊位的10%；其他建筑工程新建配建停车设施需设置机械停车设备的，其机械泊位占配建停车泊位的比例，i区不得超过60%，ii区不得超过50%，iii区不得超过40%；其他建筑工程改扩建配建停车设施需设置机械停车设备的，机械停车比例不得超过配建泊位的60%。独立的机械停车楼、全自动机械停车设施不受占比限制。
3.7 有50%以上的用地面积在距离已建成或已审批的城市轨道交通站点出入口200米范围内的公共建筑，可通过规划条件论证适度减少机动车停车泊位配置数量，最多不超过总配置数量的20%。若该公共建筑同时符合上述3.4条规定，则按本条规定执行。
3.8 建筑工程配建的非机动车停车设施，在满足实际使用需求的前提下，可按15:1的比例换算为机动车公共泊位，转换的机动车公共泊位不可计入建筑工程的机动车配建泊位指标，且转换比例不应超过配建非机动车泊位总量的60%。建筑工程配建非机动车停车设施应与机动车停车设施在空间上尽量整合协调，满足相互转换的要求。
3.9 为鼓励停车产业化，单独新建以出让方式供地的公共停车场在不改变用地性质、不减少停车泊位的前提下，且公共停车场的泊位数不低于100个时，允许配建一定比例的附属商业建筑面积。附属商业建筑面积原则为每泊位不超过5平方米（机械泊位每个不超过2.5平方米）；在轨道交通站点周边500米范围内的，附属商业建筑面积原则为每泊位不超过7.5平方米。具体要求在规划条件中予以明确。
附件2
《温州市区建筑工程停车配建标准
及规划管理规定》说明

温州市目前执行浙江省建设厅、公安厅共同批准的《城市建筑工程停车场（库）设置规则和配建标准》（DB33/1021-2013），但现行标准是从全省综合情况出发，没有针对温州停车发展实际情况考虑区域差别化的停车政策，部分停车配建指标值也偏低，同时对温州目前存在的改扩建工程配建停车不足、公共停车设施建设滞后、机械泊位与非机动车泊位利用率低等问题，缺乏相应的考虑。此外，完善市区建筑工程停车场库配建标准也是市政府要求开展温州市区停车序化管理工作的主要任务之一。因此，温州市规划局委托温州市城市交通研究所开展温州市停车配建标准区域差别化的研究工作，在借鉴国内先进城市停车配建标准制定经验的基础上，提出区域差别化的停车配建分区，对部分类型建筑工程的停车配建指标进行调整，并针对温州目前在规划审批过程中存在的问题，研究制定相应的《温州市区建筑工程停车配建标准及规划管理规定》以指导温州市停车设施的建设。
在《温州市区建筑工程停车配建标准及规划管理规定》的编制过程中，委托单位及编制单位曾多次召开评审会征求各职能部门以及设计单位的意见，同时多次征求各区政府、功能区管委会和相关部门的意见，并予以修改完善，以保证能统筹考虑各方面因素，增强后期的可实施性。
《温州市区建筑工程停车配建标准及规划管理规定》重点主要包含以下三部分内容。
第一部分为区域差别化的停车配建分区。
综合考虑停车发展政策、土地利用、公交服务水平、区域停车供应、路网容量等影响因素，将温州城市停车配建分区划分为i区、ii区和iii区。其中，i区为停车供需矛盾十分突出的区域，ii区为停车供需矛盾相对突出的区域和开发建设的核心区域，iii区为停车供需矛盾相对较小的区域。
第二部分为区域差别化的停车配建指标。
一是住宅类建筑工程。由于住宅类建筑工程以刚性停车需求为主，停车需求受区位因素影响较小，受居住质量的影响较大。因此，根据温州停车实际情况，全面提高住宅类建筑工程的停车配建指标值。
二是常用公共建筑。在商业、办公类建筑工程配建指标研究的基础上，特别针对医院、学校以及宗教等公共建筑配建指标进行了规定。此类建筑工程的停车需求属于弹性需求，容易受停车泊位供给影响。考虑温州实际停车情况，借鉴杭州、宁波等城市经验，停车配建指标值总体提高，整体上i区指标与《省标》相当，ii、iii区较《省标》有所提高。
在医院的停车位指标中，对综合医院不再区分建筑功能配建指标，整体参照同一配建指标，其中i区为1.1个车位/每100m2建筑面积、ii区为1.2个车位/每100m2建筑面积、iii区为1.3个车位/每100m2建筑面积，社区卫生院以及疗养院配建要求保持省标不变。

在学校的停车位指标中，在教职工停车配建指标方面，i、ii区大专院校的停车泊位与《省标》持平，iii区上调2个车位/每100百教职工；i、ii区的中学、小学、幼儿园的停车泊位与《省标》持平，iii区上调3个车位/每100百教职工。在学生接送停车位方面，i区的中学、小学以及幼儿园的停车位配建指标保持不变，ii、iii区分别上调0.2个车位/每班、0.4个车位/每班。
因目前省标中未对宗教场所的停车配建要求进行明确，本规定参照《浙江省宗教建筑规划》（试行）中停车配建标准，对温州市的宗教活动场所停车配建指标进行规定，以解决该类建筑停车配建标准缺失的问题。
三是工业类建筑工程。为结合目前温州工业的发展趋势，新增新型产业用地的配建标准。
第三部分为针对现状问题的管理规定，主要由五个方面组成。
一是针对“退二进三”等改扩建项目配建停车设施严重不足进而影响道路正常交通运行的问题，明确改扩建建筑工程（包括临时改变使用功能）的配建停车要求。
二是针对主城区尤其是旧住宅区刚性停车供需矛盾十分突出并且公共停车场建设十分滞后的问题，参考杭州、宁波等城市的经验，要求符合条件的建设项目在配建停车泊位的基础上增设公共停车位，并提出公共停车位及出入口的设置要求，以弥补历史欠账，缓解日益突出的刚性停车矛盾。
三是针对现阶段机械泊位由于高峰容易引起车辆排队以及后期维护、营运管理成本高等原因，导致大量泊位闲置、停车供给不增反减的问题，借鉴杭州、宁波、南京等城市经验，对不同类型和区域的建筑工程机械泊位所占比例予以明确。
四是针对轨道交通站点周边建筑工程停车配建指标无法体现公共交通引导政策的问题，结合交通需求管理政策以及深圳、南京等城市经验，对轨道站点周边公共建筑的机动车停车配建标准折减比例予以明确。
五是针对住建部下发的《关于进一步完善城市停车场规划建设用地政策的通知》中所提出的停车产业化鼓励政策，制定切合温州实际情况的附属商业面积奖励政策。
温州市规划局办公室                      2017年11月 3日印发
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